Vseobecné zavazné nariadenie

Rudno nad Hronom

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 2/2016

0 podmienkach pridel’ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych

prostriedkov na uzemi obce Rudno nad Hronom
Obecné zastupitel'stvo obce Rudno nad Hronom v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvanie a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zdkonom ¢ 150/2013 Z. z.
o Statnom rozvoji byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ako aj v stlade s § 6 zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydava toto vSeobecne zaviazné
nariadenie.

Clanok 1

Uvodné ustanovenia
1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere nadjomnikov ndjomnych bytov (d’alej len ,,NB*) a postupu pri schvalovani a
realizovani ich prengjmu.
Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce Rudno nad Hronom, ktoré st
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z
iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t. j. ndgjomné
byty s osobitnym rezimom upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani (d’alej len ,,zékon ¢. 443/2010 Z. z.*).

2. NB su vo vlastnictve obce Rudno nad Hronom s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. NB sa budua vyuzivat’ na najom a nemoZzu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30
rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. obec zriadi
zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

5. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec Rudno nad Hronom dodrZi podmienky ustanovené zakonom
¢.443/2010Z.z.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poeskytovania socialneho byvania v byte s osobitnym reZimom
1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevysSuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podl'a ods. 1 je
a) osoba zijuca v domdcnosti s mesacnym prijmom domacnosti minimélne 1,3 nasobok Zivotného
minima a najviac vo vyske 3-nasobku zivotného minima,
b) osoba zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti minimalne 1,3 nasobok Zivotného
minima a najviac vo vyske 4-nasobku zivotného minima, ak:
- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om
- aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnu starostlivost, vzdelavanie, kultaru
alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, pricom vSak podiel tatko prenajatych NB je maximalne 10 % z
celkového poctu NB.
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3.V Case podania ziadosti musi byt’ Ziadatel’, v pripade manzelov alebo druha a druzky, aspon jeden z
nich v pracovnom pomere, poberatelom dochodku alebo byt samostatne zarobkovo ¢innou osobou.

4. Ziadatel’ ani jeho manZelka, druh alebo druzka nesmii byt vlastnikmi ani spoluvlastnikmi s vys§kou
podielu presahujticou % rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy a poc¢as doby najmu bytu.

5. Pri zistovani prijmov podl'a ods. 3 sa posudzuje podla osobitného predpisu, t. j. podla § 3 zédkona .
601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len ,,zakon ¢.
601/2003 Z. z.*). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok
predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum domécnosti sa vypocitava zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

7. Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

8. NB su urcené prioritne ur¢ené pre obcanov s trvalym pobytom v obci Rudno nad Hronom a d’alej
byvalych obcanov obce / rodéci/, ktori sa chet vratit’ byvat’ naspat’ do obce a nasledne ostatnych
ziadatel'ov, ktori si bytovy problém nezapricinili sami. V pripade, Ze ziadatel'ovi bude prideleny NB je
povinny sa nahlasit’ na trvaly pobyt v obci Rudno nad Hronom minimalne na dobu trvania ndjomnej
zmluvy.

9. Obecné zastupitel'stvo si vyhradzuje pravo udelit’ vynimku pre pridelenie NB z dovodu rodinnych,
zdravotnych, alebo nevyhovujtcich rodinnych pomerov, z dévodu potrieb obce alebo k zachovaniu chodu
organizécii, kde je obec zriad'ovatel'om.

10. Nezaradia sa do zoznamu uchadzacov o byty obcania, ktori:
a) St ndjomcami druzstevného bytu, alebo boli ndjomcami druzstevného bytu a tento previedli na inu
osobu
b) Porusuju dobré mravy v dome, v ktorom byvaju,
c¢) Nepriazniva bytovu situdciu si zapri€inili vlastnou vinou,
f) Maju podiZnosti voéi obci alebo st ¢lenmi rodin dlhujucich obci a byvaja v spoloénej domacnosti, ich
Ziadost’ moze byt prijata v pripade thrady pomernej Ciastky dlhu za obdobie pocas ktorého byvali v
spolo¢nej doméacnosti.
Clanok 3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu
1. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu s osobitnym rezimom podévaju Ziadatelia prenajimatel'ovi,
ktorym je obec Rudno nad Hronom.

2. Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ o ndjomny byt“, ktora je prilohou &.1 tohto VZN a
povinné prilohy:

a) ¢estné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo ndjomny vzt'ah
K bytu, bytovému alebo rodinnému domu, ktoré je prilohou ¢.2 tohto VZN

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani dochodku,

C) potvrdenie zamestnavatel’a o ¢istom mesa¢nom prijme Ziadatel'a a 0sdb spolo¢ne posudzovanych so
ziadatel'om za predchadzajtici kalendarny rok pred podanim Ziadosti, u samostatne zarobkovo ¢innej
osoby potvrdenie o podani daftového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajtci
kalendarny rok,

d) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny dochodok, sirotsky dochodok, starobny
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déchodok, socialne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok, rodi¢ovsky prispevok,
nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet'a, dafiovy bonus a iné),

3. Prenajimatel’ skontroluje Gplnost Gidajov uvedenych v Ziadosti a Ziadost’ spinajiicu podmienky
stanovené tymto VZN zaradi do evidencie ziadatel'ov o NB. Ziadatel'ov s neuplnymi tidajmi vyzve na
doplnenie udajov.

4. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé udaje, alebo
udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o NB.

5. Ziadost’ 0 NB je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel’ vyzve Ziadatela
dotaznikom, aby svoju ziadost’ doplnil o aktudlne udaje. Ak ziadatel’ nebude reagovat na vyzvu, ziadost’
bude vyradend z evidencie.

6. O prideleni najomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitel'stvo a kritéria na posudzovanie ziadosti
tvoria prilohu ¢. 3 tohto VZN. V pripade uvol'nenia NB, takisto vybera nového najomnika z poradovnika
ziadatel'ov Obecné zastupitel'stvo obce Rudno nad Hronom.

Clanok 4
Najomna zmluva
1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny, uzatvara Statutarny
zastupca obce so ziadatel'om najomnt zmluvu.

2. Na prava a povinnosti ktoré vnikaji na zdklade najomnej zmluvy a nie su upravené zakonom ¢.
443/2010 Z. z. sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Ndjomnd zmluva musi mat’ pisomnu
formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesaéného nadjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim NB alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu NB a opis prisluSenstva NB,

g) podmienka na zachovanie povodného stavu a vybavenia NB,

h) skoncenie ndjmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sucast'ou najomnej zmluvy dohoda o
finan¢nej zabezpeke

h) zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

3. Doba ndjmu v njjomnej zmluve moZe byt najviac na 3 roky.

4. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme NB pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomne;j
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ n4jomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skonenia ndjmu NB.

5. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ods. 3 mdZe prenajimatel’ uzavriet’ najjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu NB s osobitnym rezimom:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla ¢l. 2 ods. 2
pism. a)

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢l. 2 ods.
2 pism. b).
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6. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy musi ndjomca byt’ (v pripade manzelov alebo druha a
druzky, aspon jeden z nich) v pracovnom pomere, samostatne zarobkovo ¢innou osobou, vedeny na trade
prace alebo byt poberatel'om déchodku (invalidného, starobného), ¢o opakovane dolozi povinnymi
prilohami uvedenymi v ¢lanku 3 tohto VZN pism. a) az d.)

7. N4jomna zmluva mdze obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord nesmie presahovat’ vysku
Sestmesacného ndjomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, je
prenajimatel’ povinny uz zloZenu finanéna zabezpeku bezodkladne vratit’. Prenajimatel’ v stvislosti s
uzavretim ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné financné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim NB s osobitnym rezimom.

8. Financna zébezpeka podla ods. 7 slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim NB a neposkodzovania uzivaného NB. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie NB s
osobitnym rezimom vedie prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento ucel v banke.

10. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku NB.

11. K terminu ukoncenia najmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

12. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného NB neodst’ahuje,
spravca zabezpeci vypratanie NB na naklady najomcu.

Clanok 5
Zanik najmu

1. Ngjom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

¢) pisomnou vypoved’ou zo strany ndjomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade kon¢i poslednym ditom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena,

d) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ mdze vypovedat ndjom bytu ak:

a) ndjomca nespliia podmienky zakona a tohto VZN,

b) ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym Ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

d) njjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie,

€) najjomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné
osoby,

f) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’, alebo ak byt
vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’

3. Ak bola dané prenajimatel'om pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola nagjomcovi vypoved’ dorucena.

4. Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni najmu
bytu z akéhokol'vek dovodu.
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Clanok 6
Osobitné ustanovenia
Pocas doby, po ktort bude zachovany ndjomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia), maja pravo vstupu do NB po predchadzajicom oznameni zamestnanci
ministerstva, obce Rudno nad Hronom a inych kontrolnych uradov s cielom vykonania kontroly
technického stavu bytu.

Clanok 7
Zaverecné a zruSovacie ustanovenia
1. Prenajimatel’ tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie NB.

2. VZN ¢. 2/2016 o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom v Rudne nad Hronom dna 27.05.2016,
uznesenim ¢&. 25/2016

3. Toto VZN bolo vyvesené na obecnej tabuli v Rudne nad Hronom dia 12.05.2016 a zvesené dna
31.05.2016

4. Toto VZN nadobuda G¢innost’ dna 12.06.2016

V Rudne nad Hronom Mgr. Marian Surjansky
starosta obce
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Priloha ¢é. 1

Obec Rudno nad Hronom
Obecny urad

Rudno nad Hronom 16
966 51 Rudno nad Hronom

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Ziadatel”:

Meno a PriezVISKO: ........ccceevvieiicieeceeeceee e rodinny Stav: ........ccoeeeeeeeveeeeennennn.
Rodné priezvisko: ......ccccevveeiiiiiiiiecieeceeee e telefonne Cislo: ..ocvvveeiiieeeieeeeee e
DALUM NATOUENIAL . . oottt bbbt s et b e bt b e bt et e bt e be e s et et e nbe et e s be e e e e ennes
Adresa trvalého PODYLU: .....oouiiiiiiie e e

Adresa prechodného PODYIUL ....cccviiiiiiiiiiieciiee et sbe e e
Zamestnavatel Ziadatela: ..........ccooviiiiiiiii s

Menny zoznam vSetkych buducich uzivatel'ov po prideleni bytu:

(osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne na ucely pridelenia NB)

Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Datum narodenia: Pribuzensky pomer
k ziadatel'ovi

(ak nepostacuje, dopliite menny zoznam na osobitnom prilozenom papieri!)

Ziadam o pridelenie: (podgiarknite pozadovany druh bytu)
e 1-—izbového bytu
e 2 —izbového bytu
e 3 —izbového bytu

Dovod Ziadosti o pridelenie bytu:
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Priloha ¢é. 2

Cestné vyhlasenie

Cestne vyhlasujem, Ze idaje v ziadosti som vyplnil/a pravdivo a Ze Ziadatel, manzel(-ka), druh
(druzka) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne nie je vlastnikom ani podielovym spoluvlastnikom
s vyskou podielu presahujicou 2 rodinného domu alebo bytu.

Zaroven vyhlasujem, Ze v sulade s § 11 ods. 4 zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov,
poskytujem vSetky osobné tdaje uvedené v ziadosti o pridelenie najomného bytu v obci Rudno nad
Hronom, dobrovolne a sthlasim s ich spracovanim. Sthlas poskytujem na dobu neurciti a nemézem ho
odvolat’.

Som si vedomy/a vSetkych pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto
mojho Cestného vyhlasenia.

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis Ziadatel'a

Déatum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis manzela/ky
/resp. druha, druzky/
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Priloha ¢é.3

Posudzovanie Ziadosti

1. Ziadatelia si evidovani na Obecnom trade Rudno nad Hronom a Ziadosti budi posudzované
postupne ako boli dorucené.

2. Obecné zastupitel'stvo vyziada a overi Uplnost’ nasledovnych udajov predlozenych ziadatel'om:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesaéného prijmu za posledny kalendarny rok pred podanim Zziadosti,
Vv pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo Socialnej poistovne

e) fotokdpie rodnych listov deti

3. Obecné¢ zastupitel'stvo prerokuje a podl'a moznosti schvali ziadosti Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria
v ¢l. 2 a ¢l. 3 tohto VZN.

4. Ziadatel, ktory nepredlozi udaje a doklady podl'a odseku 2, uvedie nepravdivé udaje alebo udaje
sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise, povazuje sa za uspokojeného.
Uspokojeni ziadatelia sa vyradia z evidencie ziadosti o NB.

5. Pridel'ovanie konkrétneho bytu sa bude robit’ na zéklade vlastného vyberu uchadzaca, ktorému bol
najomny byt schvaleny obecnym zastupitel'stvom, priCom uchadzaci buda pozyvani na vyber bytu
Vv poradi, v akom predlozili svoju ziadost’ o NB. Prvé pridelenie NB sa moze vykonat’ zrebovanim,
pricom vymena rovnocenného bytu pred podpisom prvej ndjomnej zmluvy sa moze vykonat’ medzi
najomcami iba so stthlasom starostu obce.

6. Pokial’ sa uchadza¢ o NB nedostavi na vyber bytu v stanovenom c¢ase, o vybere bytu rozhodne
starosta obce.
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